附件

社会投资简易低风险工程竣工联合验收办事指南
一、办理对象
在广州市行政区域范围内，由住房城乡建设主管部门核发施工许可手续的市、区住房城乡建设部门核发施工许可证的社会投资简易低风险工程的建设单位。

社会投资简易低风险工程是指：私（民）营、外商和港澳台企业投资或投资占主导的，宗地内总建筑面积小于2500平方米、建筑高度不大于24米，年综合能耗1000吨标准煤以下，功能单一、技术要求简单的新建普通仓库和厂房，且不生产、储存、使用易燃、易爆、有毒、有害物品或危险品。
二、各部门受理范围及市区分工

（一）住房城乡建设部门

受理范围：市、区建设行政主管部门核发施工许可证的社会投资简易低风险工程。

市区分工：核发工程施工许可证的部门为联合验收工作牵头部门（由建设工程质量监督机构具体实施）。

（二）规划和自然资源部门
1.规划条件核实

受理范围：广州市行政区域内，已申领《建设工程规划许可证》并按要求完成建设的建筑工程。如存在违法建设，违法建设已经过处理并按处理决定执行完毕。

市区分工：市规划和自然资源局负责跨区建设工程的规划条件核实，市规划和自然资源局各区分局负责辖区内除跨区建设工程以外的建设工程规划条件核实，广州市空港委负责广州空港经济区重点开发区域范围内建设项目的规划条件核实。

2.土地核验（土地出让金核实）

受理范围：广州市行政区域内，已签订国有建设用地使用权出让合同，不涉及土地用途、建筑功能及面积调整的项目。如涉及调整，已签订国有建设用地使用权出让合同变更协议并缴清相应土地出让金的项目。
市区分工：项目土地出让合同（变更协议）由市规划和自然资源局负责办理并签订的，由市规划和自然资源局负责土地核验（土地出让金核实)。项目土地出让合同（变更协议）由市规划和自然资源局各区分局、广州空港委负责办理并签订的，由各区分局、广州空港委负责土地核验（土地出让金核实)。
三、申请材料

申报说明

1.申请单位在“广州市工程建设项目联合审批平台”（ http://lhsp.gzonline.gov.cn）进行网上申请，申请材料提交原件彩色扫描文件（PDF格式）上传至申请系统。

2.建设五方责任主体出具的《竣工验收报告》在现场质量竣工验收监督通过后，请及时在系统中补充上传。

1.通用申请材料

	序号
	材料名称
	要求

	1
	竣工联合验收申请表
	由申请单位网上填写相关资料后，在系统上打印生成，加盖建设单位公章和法定代表人签字后扫描上传。

	2
	工程竣工图（含建筑、消防等各专项）
	1.上传经施工图审查合格的工程电子图纸一套（含过程变更图纸）。对已实施电子施工图审查的，图纸直接从系统导入，无需申请单位上传。2.同时提交建设单位对图纸的告知承诺（承诺上传的图纸与工程竣工状态一致，与提交测绘并经确认的图纸相一致）。3.如涉及建筑使用功能、结构安全、防火分区、安全疏散、消防设施设置等重大设计变更，均须提供经图审机构审核合格的变更图纸。


注：工程竣工电子图上传指引：1、符合《房屋建筑制图统一标准》GB/T50001-2017；2、所有图纸和计算书，以PDF格式报送。3、图纸按图纸目录上传，一张图纸生成一个PDF文件。4、文件命名建议采用：序号_图号_名称.pdf，序号图号和名称之间用_(下划线)来分隔。   

2. 工程质量竣工验收监督所需材料

	序号
	材料名称
	要求

	1
	设计、勘察、监理单位出具的工程质量检查、评估报告
	

	2
	分部（子分部）工程质量验收记录表
	

	3
	单位（子单位）工程预验收质量问题整改报告核查表
	

	4
	建设单位组织制定的竣工验收方案
	

	5
	广东省建筑施工项目安全生产标准化评定结果告知书
	


【注】通过现场验收后，请及时在申请系统中补充上传由建设五方盖章出具的《工程竣工验收报告》。

3.消防验收备案专项所需材料

	序号
	材料名称
	要求

	1
	建设工程消防验收备案表(含申报材料真实性承诺书、建设单位出具的工程情况说明)
	

	2
	建设、施工、监理、检测单位的合法身份和资质等级文件
	

	3
	消防设施检测合格文件及具有防火性能要求的建筑构件、材料、消防产品的质量证明文件汇总表
	具有防火性能要求的建筑构件、材料的质量证明文件留存现场备查，无需上传；消防设施检测合格文件应为一年内出具的报告。

	4
	消防设计说明、第三方审图机构出具的消防设计审查意见（含施工过程变更意见）
	

	5
	工程竣工验收报告（消防）及系统调试报告
	


【注】消防验收备案事项按国家要求实行抽查制，对抽中的建设项目，按验收程序在联合验收工作中同步办理。

4.规划条件核实专项所需材料

	序号
	材料名称
	要求

	1
	具有相应资质的技术审查机构出具的广州市建设工程规划条件核实测量成果
	含显示拍照时间的现场照片（包括建筑物四周的道路、绿化等环境照片、四向立面照片、建筑物天面照片及裙楼上部四周情况照片，照片应排版后彩色打印在A4纸上，下附有文字说明）。

	2
	历史规划批复文件中要求在规划条件核实时提交的材料
	历史规划批复文件有要求的，须提交。

	3
	违法建设行政处罚决定及行政处罚执结材料
	属于已经违法建设处理的，须提交。

	4
	批前公示情况说明
	说明公示主要情况，属于依法需要批前公示的，应当提供本项资料。

	5
	规划条件核实阶段告知承诺
	涉及规划条件核实告知承诺清单的，须提交。


【注】第2-5项材料，根据项目实际情况，按需提交。

5.土地核验专项所需材料    
	序号
	材料名称
	要求

	1
	广东省非税收入（电子）票据
	扫描上传土地出让金缴纳凭证。


五、办事流程
联合验收工作实行全程网上办理模式，全部办理流程通过系统流转完成，无需现场递交资料。

1.网上申请：建设单位登录“广州市工程建设项目联合审批平台”（http://lhsp.gzonline.gov.cn），进行网上申报，并上传申请材料。

2.资料审核：资料审查通过后，系统发送受理通知（如资料审查不通过，系统发送补正通知）。

3.开展验收：各部门集中赴现场开展验收工作。

4.出具结果：全部专项验收通过后，系统发放《房屋建筑和市政基础设施工程竣工联合验收意见书》（同步发放《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收备案》）；有部分专项验收不通过的，出具办理结果通知。
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六、办理时限
    自受理之日起5个工作日内办结。
七、办事部门及咨询电话
联合验收采用全网络申请办理模式，无需到窗口办理。统一咨询电话：020-12345。

1.建设行政主管部门

市住房和城乡建设局 020-83630400、83630174，白云区住房和建设局 020-36500195、86212546，从化区住房和建设局 020-87931333，花都区住房和建设局 020-36897081， 荔湾区住房和建设局020-81572911、81561896，越秀区建设和水务局020-37668900、37668868，番禺区住房和建设局020-84899778、34817810，天河区住房和建设水务局020-85538367、85536908，海珠区住房和建设水务局 020-89885689、89885682， 增城区住房和建设局 020-82752811、82759155、32821156，南沙开发区建设和交通局，020-39910644、13924191486， 广州开发区建设局（广州市黄埔区住房和建设局），020-82118330、32020239。空港经济区国土规划和建设局020-83271317。

2.规划和自然资源部门

市规划和自然资源局 020-38920506， 市规划和自然资源局越秀区分局020-83606121 ，市规划和自然资源局荔湾区分局020-81006325，市规划和自然资源局海珠区分局 020-66662362， 市规划和自然资源局天河区分局 020-37690395，市规划和自然资源局白云区分局020-86055610，市规划和自然资源局番禺区分局020-84690912 84690913，市规划和自然资源局花都区分局020-37736816， 市规划和自然资源局黄埔区分局020-82111600，市规划和自然资源局南沙区分局020-39914025，市规划和自然资源局从化区分局020-87956501，市规划和自然资源局增城区分局020-32821289，空港委020-36067509。

八、办理依据

1.《中华人民共和国建筑法》
2.《中华人民共和国消防法》

3.《中华人民共和国城乡规划法》

4.《建设工程质量管理条例》（国务院令第279号）

5.《建设工程消防监督管理规定》（公安部令第119号））

6.《国务院办公厅关于全面开展工程建设项目审批制度改革的实施意见》（国办发〔2019〕11号)

住房和城乡建设部关于印发《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收规定》的通知(建质[2013]171号)
7.住房和城乡建设部关于修改《房屋建筑工程和市政基础设施工程竣工验收备案管理暂行办法》的决定》(中华人民共和国住房和城乡建设部令2009年第2号)
8.《广东省城乡规划条例》（省人大公告第90号）第四十六条 3．《广州市城乡规划条例》(市人大公告第56号)第三十八条 

9.《广州市人民政府关于印发广州市工程建设项目审批制度改革试点实施方案的通知》（穗府〔2018〕12

10.《广州市进一步深化工程建设项目审批制度改革实施方案》（穗府函〔2019〕194号）

11．《广州市城乡规划程序规定》（广州市人民政府令第59号）第四十九条 
九、应发给的结果文件

《房屋建筑和市政基础设施工程竣工联合验收意见书》（同步发放《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收备案》和工程门牌号码）


